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Porovnanie poskytnutia uveru na byvanie pre osoby so zdravotnym postihnu-
tim (ZTP osoby) z Fondu na podporu byvania a z komerénych bank v roku
2021

Ciel'om bytovej politiky kazdého $tatu, by malo byt zlepSenie dostupnosti byvania, aby bolo mozné
a dostojné pre kazdého Cloveka zvlast pre ¢loveka so zdravotnym postihnutim. Byvanie patri k za-
kladnym potrebam cloveka. Téma je v stcasnosti vel'mi aktualna, vzhl'adom na vysoké ceny nehnu-
tel'nosti a obmedzené moznosti financovania. V tomto prispevku by sme sa chceli porovnat’ finan-
covanie bytu osobou so zdravotnym postihnutim (dalej len ZTP osoba) financovaného zo Statneho
fondu rozvoja byvania (SFRB) v porovnani s komerénymi bankami. Cielom prispevku je aj zvyse-
nie povedomia o podpore byvania pre ZTP osoby zo Statneho fondu na podporu byvania.

Nastroj podpory zo strany §tatu je financovanie byvania zo SFRB. Druhou moznost'ou je vziat' si
uver z komercnej banky, ak ¢lovek nema vlastné prostriedky. Nas prispevok sa postupne v prvej
Casti venuje zdravotne tazko postihnutym — v§eobecnému zadefinovaniu. V druhej Casti je predsta-
vené financovanie zo SFRB. V d’alsej piseme o uverovom financovani a navzajom ich porovnava-
me.

1.Zdravotne tazko postihnuté osoby

Na Slovensku zatial’ neexistuje jednotna narodna Statistika o pocte 'udi so zdravotnym postihnutim
— ZP. Rozli¢éné pravne systémy maju svoje vlastné zdkony na postidenie toho, ¢i niekto spiia pravne
podmienky byt osobou so ZTP alebo invalidnou osobou, ktorej by sa poskytovala nejaka forma
davky, podpory alebo pomoci. Tazké zdravotné postihnutie nema v na§om pravnom systéme s pri-
znanou invaliditou od Socialnej poistovne ¢ize priznanym invalidnym dochodkom ni¢ spolo¢né.
Dohovor OSN o pravach l'udi so zdravotnym postihnutim! definuje osoby so zdravotnym postihnu-
tim ako osoby s dlhodobymi telesnymi, mentalnymi, intelektualnymi alebo zmyslovymi postihnu-
tiami, ktoré v sucinnosti s réznymi prekazkami mézu branit’ ich plnému a u¢innému zapojeniu sa
do spolo¢nosti na rovnakom zéklade, aky vyuzivaji vSetci ostatni zdravi jedinci. Vznik a existencia

! Porov. URAD PRACE SOCIALNYCH VECI A RODINY: Osoby so ZP [online]. Dostupné na: <https:/www.em-
ployment.gov.sk/sk/rodina-socialna-pomoc/tazke-zdravotne-postihnutie/kontaktne-miesto-prava-osob-so-zdravotnym-
postihnutim/>.
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zdravotného postihnutia predstavuje socialnu udalost, ktora zasadnym spdsobom ovplyviiuje zivot
kazdého €loveka. Dosah nepriaznivej situdcie pocituji nielen osoby so zdravotnym postihnutim, ale
aj ich rodiny a cela spolo¢nost’

Ak sa osoba domnieva, resp. lekar jej navrhne podat’ si Zziadost — preukaz ZTP resp ZTP/S, tak na
zéklade pisomnej Ziadosti, zacne urad prace socidlnych veci a rodiny konat’. Predpokladom toho, ze
bude &lovek uznany za osobu so ZTP, musi byt jeho zdravotné postihnutie s mierou funkénej poru-
chy najmenej 50 percent. Funk¢na porucha je nedostatok telesnych, zmyslovych alebo dusevnych
schopnosti osoby, ktora z hl'adiska predpokladaného vyvoja zdravotného postihnutia bude trvat
dlhsie ako 12 mesiacov.3

Miera funk¢nej poruchy:#

1. Na tgely preukazu ZTP posudkovy lekar uréuje mieru funkénej poruchy v desiatkach per-
cent podl'a druhu zdravotného postihnutia.

2. Ak ma fyzicka osoba viac funkénych poruch, miera funkénej poruchy sa urci podl'a miery
funkénej poruchy zodpovedajticej druhu zdravotného postihnutia s najvyssim percentudlnym
ohodnotenim.

3. Mieru funk¢nej poruchy uréenej podla odsekov 1 a 2 mozno zvysit o 10 % s prihliadnutim

na d’alSie funk¢né poruchy, ktoré ovplyviiuji zdravotné postihnutie s najvy$sim percentudl-
nym ohodnotenim tak, ze spdsobuju znevyhodnenie.

Tab. ¢. 1 zobrazuje, ze k 31. 12. 2018 bolo vydanych celkovo 328 713 preukazov pre zt'p osoby.
Data z d’alSich rokov sa ndm nepodarilo zohnat’, ale autorkdm islo len o priblizenie poctu obyvate-
T'ov, ktorych sa zdravotné postihnutie tyka.

Tab. 1 Pocet vydanych preukazov pre ztp osoby?

2 porov. URAD PRACE SOCIALNYCH VECI A RODINY.: Osoby so ZP [online]. Dostupné na: <https://www.em-
ployment.gov.sk/sk/rodina-socialna-pomoc/tazke-zdravotne-postihnutie/kontaktne-miesto-prava-osob-so-zdravotnym-
postihnutim/>.

3 Porov. ZAKON O PENAZNYCH PRiSPEVKQCH NA KOMPENZACIU TAZKEHO ZDRAVOTNEHO POSTIH-
NUTIA A O ZMENE A DOPLNENI NIEKTORYCH ZAKONOV ¢. 447/2008. Dostupné na: <https://www.zakonypre-
ludi.sk/zz/2008-447>.

4 Porov. ZAKON O PENAZNYCH PRiSPEVKQCH NA KOMPENZACIU TAZKEHO ZDRAVOTNEHO POSTIH-
NUTIA A O ZMENE A DOPLNENI NIEKTORYCH ZAKONOV ¢. 447/2008. Dostupné na: <https://www.zakonypre-
ludi.sk/zz/2008-447>.

5 URAD PRACE SOCIALNYCH VECI a RODINY [online]. Dostupné na: <https://www.employment.gov.sk/files/slo-
vensky/ministerstvo/analyticke-centrum/2019/material sprava o soc_situacii_obyvatelstva sr 2018 vlada.pdf>.
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Obdobie
Druh preukazu
K 31.12. 2017 K 31.12. 2018

Preukaz fyzickej osoby s tazkym zdravotnym postihnutim (bez sprievodcu) 166 110 170 269
Preukaz fyzickej osoby s tazkym zdravotnym postihnutim so sprievodcom 157 418 158 444
SP(?LU: Preukaz fyzickej osoby s t'azkym zdravotnym postihnutim bez/so 323 528 328 713
sprievodcom

Parkovacie preukazy pre fyzick(i osobu so zdravotnym postihnutim 86 293 91 681

V roku 2019 Urad prace a socialnych veci vydal 26 700 preukazovs. Na zaklade uvedeného vidime,
7e pocet zdravotne postihnutych 0sob narasta.

V nasom prispevku sa budeme vylu¢ne venovat’ ZTP osobam nie invalidnym osobam, pretoze Fond
na podporu byvania podporuje tverové financovanie na byvanie len pre ZTP osoby. Podporu na
byvanie zo SFRB navrhujeme rozsirit’ aj na invalidné osoby, ktoré si v sucasnosti diskrimi-
nované.

2. Poskytnutie iveru na byvanie pre zdravotne tazko postihnuté osoby zo Stat-
neho fondu rozvoja byvania.

Legislativne vymedzenie

Legislativne zadefinovanie tiverového financovania za u¢elom kupy bytu vychadza zo Zéakona ¢.
150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov.

Dalej z Vyhlasky ¢. 284/2013 Z. z. o podrobnostiach o vyske podpory zo Statneho fondu rozvoja
byvania, o v§eobecnych podmienkach poskytnutia podpory a o obsahu Ziadosti v zneni neskorsich
predpisov.

Cielova skupina — kto méze Ziadat’ o podporu

Clen domécnosti, ktorej ¢lenom je aj fyzicka osoba s tazkym zdravotnym postihnutim a Zije v spo-
lo¢nej domacnosti so Ziadatel'om asponi jeden rok, alebo fyzicka osoba s tazkym zdravotnym po-
stihnutim podl'a osobitého predpisu a zaroven vek ziadatel’a (sucet veku ziadatel'a a pocet rokov
splacania musi byt’ maximalne 65 rokov).

6 https://www.upsvr.gov.sk/buxus/docs/KGR/vyrocne_spravy/VS UPSVAR 2019.pdf
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Ucel poskytnutych peiiazi

Vystavba bytu vratane bytu ziskané¢ho nadstavbou, pristavbou alebo stavebnou tpravou budovy, ak
vznikne byt v bytovom dome, rodinnom dome alebo polyfunkénom dome. Kupa bytu v bytovom
dome, rodinnom dome alebo polyfunkénom dome.

Vys$ka podpory a podmienky poskytnutia

Do 100 % z obstaravacieho nékladu stavby, najviac 120 000 €. Lehota splatnosti tveru je maximal-
ne 40 rokov (lehota splatnosti do 65. roku veku ziadatel'ov). Urok 1%.

Maximalna podlahova plocha bytu:

* V bytovom dome 80 m2 vratane plochy balkonov, lodzii a teras.

* V rodinnom dome 120 m2, do podlahovej plochy sa nezapocitava podlahové plocha balkénu,
lodzie a terasy. Ak je sucast’ou rodinného domu garaz, po podlahovej plochy sa nezapocitava podla-
hové plocha tohto priestoru do 25 m2.

Skumanie prijmu Ziadatel’a

Maximalny prijem:

Celkovy Cisty prijem Ziadatel'a a 0s0b, ktorych prijmy sa posudzuji spolocne (manzel, manzelka,
pripadne diet’a) za predchadzajuci kalendarny rok nesmie prevysit’ 5-nasobok Zivotného minima na
jeho domacnost’.
Za zivotné minimum fyzickej osoby alebo fyzickych osdb, ktorych prijmy sa posudzuju, sa pova-
zuje suma alebo thrn stim:

* 214,83 € mesacne, ak ide o jednu plnoleti fyzicku osobu,
149,87 € mesacne, ak ide o d’alSiu spolo¢ne posudzovanu plnoletu fyzickud osobu,
98,08 € mesacne, ak ide o nezaopatrené diet’a alebo zaopatrené neplnoleté diet’a’.

Mesacny Cisty prijem sa vypocita z prijmu za predchédzajuci kalendarny rok ako podiel tohto prij-
mu a prislusného poctu mesiacov, za ktoré bol prijem poberany.

Minimalny prijem:

Priemerny mesacny Cisty prijem domécnosti za predchadzajtci kalendarny Stvrtrok musi byt mi-
nimalne 1,3 nasobok Zivotného minima. Po odpocitani zdvazkov domécnosti musi byt’ zostatok
prijmu vacsi ako vyska mesacnej splatky pozadovaného uveru.

Schopnost’ splacania nie je mozné preukazovat’ prijmom z prendjmu, z pouzitia diela, z umeleckého

7Dostupné na https://www.employment.gov.sk/sk/rodina-socialna-pomoc/hmotna-nudza/zivotne-minimum/
Lymfoma Slovensko www.lymfom.sk
Hlbinna 7C www.leukemia.sk
Bratislava 821 06 www.facebook.com/lymfomaslovensko



YMFOMA
Y e O SLOVENSKO

vykonu, prijmom z nakladania s obchodnym majetkom danovnika, prijmom z predaja podniku — ak
st to jediné prijmy Ziadatela.
Po skolaudovani financovanej nehnutel'nosti sa uveru zabezpecuje touto nehnutelnost'ou.

Bonus pocas trvania uverového vzt’ahu

SFRB méze po podani Ziadosti odpustit’ 2000 € z Giveru, ak sa ziadatelovi narodi diet’a a doZije sa
aspon 1 roku veku, alebo v pripade, Ze si ho osvoji a zije s nim v spolo¢nej domacnosti aspoii 1 rok.
Ziadatel’ musi pisomne poziadat’ fond o odpustenie &asti uveru najneskér do jedného roku po vzni-
ku naroku na odpustenie Casti tveru.

Podanie prihlasky — termin a postup:
15. 1. - 30. 9. prislusného kalendarneho roka.

Ziadatel’ predkladé Ziadost' v listinnej podobe SFRB prostrednictvom mestského uradu (MU) v sid-
le okresu podl’a miesta stavby. Pracovnik MU bezprostredne po dorudeni Ziadosti zaeviduje Ziadost
do systému elektronického prijmu ziadosti, ktory automaticky vygeneruje poradové ¢islo ziadosti v
celkovom poradovniku SFRB. Pracovnik MU overi plnost’ nalezitosti ziadosti v poradi podl'a do-
rucenia ziadosti do 15 pracovnych dni odo diia jej dorucenia. Kompletnu ziadost’ odosle na fond.
Ak su v ziadosti nedostatky vyzve ziadatel’a, aby v lehote do 10 pracovnych dni doplnil Ziadost'.
Fond Zziadost’ posudi a oznami Ziadatel'ovi mozZnost’ poskytnutia podpory v zakonnych lehotach.
Fond o Ziadosti rozhodne najneskor do 31. decembra prislusného kalendarneho roka.

3. Hypotekarny uver

Hypotekarny uver alebo hypotéka je uver zabezpeceny zaloznym pravom k nehnutel’nosti. Je to
teda tver, ktory dlznik dostane pod podmienkou zaloZenia nehnutel'nosti. Vzhl'adom na to, Ze ne-
hnutel'nost’ je dobrou zalohou, ma takyto Gver vSeobecne nizsie trocenie.

V stiéasnosti banky nemajt $pecialne programy pre ZTP osoby. Ich bonita sa hodnoti, ako pri zdra-
vych osobach.

Pre porovnanie tiveru pouzijeme hypotekarne porovnanie tiverov na stranke finan¢nahitparada.sk.
Uver bude porovnany so sumou 120 000 EUR (maximalny Gver zo SFRB) s priemernou bonitou

a 25 ro¢nou splatnost’ou.

Na zaklade prepoctov sme zistili, Ze v su¢asnosti komer¢né banky poskytuji hypotekarne very od
urokovej sadzby 0,6 %8. Samozrejme percento suvisi s bonitou, ale aj fixaciou.

8 Dostupné na https://www.financnahitparada.sk/hypoteky
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Na zaklade uvedeného konstatujeme, Ze komercéné banky maja nizsiu tirokovt sadzbu, ako je tro-
kova sadzba zo SFRB. Avsak pre porovnanie je potrebné zdoraznit, Ze uvedenu trokovu sadzbu
maju osoby s najvyssou bonitou a prijmom.

Zaver

Cielom prispevku bolo predstavit’ a porovnat’ financovanie uveru na byvanie pre ZTP osoby. V kla-
sickej komerénej banke je bonita ZTP osoby hodnoten4, ako pri zdravej osobe. Banky vieobecne
hodnotia v bonite prijem, majetok a iné. Vybrané komercné banky poskytuju v si¢asnych podmien-
kach trokovu sadzbu od 0,6%. Fond na podporu byvania poskytuje rocnu percentudlnu mieru na-
kladov vo vyske 1%. Vyhodou tuveru zo SFRB je pozadovany niZsi prijem Ziadatela, moznost
100% financovania (banka poskytuje financovanie od 80 — 90 %). Pocas celej doby splacania je zo
SFPB zaru¢ena fixna trokova sadzba vo vyske 1%.

Domnievame sa, ze publikovanim ¢lanku sa zvysi povedomie ZTP 0sdb 0 moZnosti Gerpania Giveru
zo SFRB. Zaroveti by sme cheeli apelovat’ na predstavitelov §tatu, aby k opravnenym osobam za-
hrnuli aj invalidné osoby, ktoré s v sucasnosti diskriminované v stvislosti s poskytovanim tveru
zo SFRB.

Mgr. Ing. Nikoleta Pucha, PhD.
Mgr. Jolana Madigarova KubiSova®
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